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Haldusakti andmed

Haldusakti alus  Projekteerimistingimuste taotlus 2611002/07304 (esitatud
05.09.2026)

Haldusakt Projekteerimistingimused 2611802/03966
Haldusakti kuupdev 17.09.2026
Haldusakti valjaandja Kambja Vallavalitsus (reg. kood 77000275)
Haldusakti allkirjastaja

Menetluse kokkuvote

Seisukohad
kooskolastajate, arvamuse
avaldajate ja kaasatute
poolt

Avalikustamise kokkuvote

Haldusakti kinnitamine

Otsuse originaaliks jaab  ehitisregistris genereeritud ja allkirjastatud dokument

Haldusakti Gldised tingimused

Haldusakti tldised nduded
Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda koikidest Eesti Vabariigis

kehtivatest digusaktidest, standarditest (EVS) ja normidest (EPN).
Ehitisele, ehitamisele ja ehitusprojektile esitatavad nduded on
satestatud 1. juulist 2015 joustunud ehitusseadustikus.

Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli
2015 maarusele nr 97 “Ndouded ehitusprojektile’, majandus- ja
taristuministri 02.07.2015. a maarusele nr 85 “Eluruumile
esitatavad nouded”, Eesti standardile EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt
“ ja majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015 maarusele nr 57
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“Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”,
ettevodtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018. a maarusele nr
63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”.

Ehitustegevuse ja ehitise tapne kirjeldus koos ehitusprojektiga
tuleb esitada ehitusloa menetlusse labi ehitisregistri. Ehitusloa
menetluse jooksul kogutakse vajalikud kooskdlastused ja
arvamuse avaldused.

Haldusakti kehtivus

Projekteerimistingimused kehtivad vastavalt ehitusseadustiku
833 juures satestatule kuni 17.09.2031 (kaasa arvatud).

Haldusakti vaidlustamine

Isikul, kes leiab, et kdesoleva haldusaktiga rikutakse tema digusi,
on 30 kalendripaeva jooksul arvates haldusaktist teadasaamisest
Oigus esitada vaie haldusakti valjastanud asutusele (Kambja
Vallavalitsus, Pargi tn 2, Ulenurme alevik, Kambja vald, Tartu
maakond, 61714, vald@kambja.ee) voi kaebus halduskohtule
halduskohtumenetluse seaduses satestatud korras.

Seotud ehitised

Jrk Ehitise nimetus EHR kood Ehitise aadress

1  Uksikelamu 121460915 Tartu maakond, Kambja vald, Ulenurme alevik, Kaasiku tn 3

17.09.2026
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Ehitis
Ehitise iildinfo

Naitaja EHR andmed
Ehitise liik Hoone
Ehitise nimetus uksikelamu
Ehitisregistri kood 121460915

Omandi liik

Kultuurivaartus

Kaitsekategooria

Ehitise seisund

Esmane kasutusaasta

Esmase kasutuselevotu aasta
on oletuslik

Ehitise aadress

Tartu maakond, Kambja vald, Ulenurme alevik, Kaasiku tn 3

Projekteerimistingimuste pohjendus

Naitaja

Tingimuste andmed

Projekteerimistingimuste
andmise alus

Ehitusseadustiku § 26. Projekteerimistingimused
detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
Planeerimisseaduse §125 Ig 5 alusel

Planeerimisseaduse § 125 Ig5
rakendamise pdhjendus

17.09.2026

<p>Ehitusseadustiku § 26 |16ike 1 kohaselt on
projekteerimistingimused vajalikud ehitusloakohustusliku hoone
vOi olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks,
kui puudub detailplaneeringu koostamise kohustus.
Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 Idike 1 kohaselt on
detailplaneeringu koostamine ndutav linnades kui
asustusuksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas
avalikus veekogus ehitusloakohustusliku hoone plstitamiseks,
olemasoleva hoone laiendamiseks lile 33 protsendi selle esialgu
kavandatud mahust ja olulise avaliku huviga rajatise, naiteks
staadioni, golfivaljaku, laululava, motoringraja véi muu olulise
avaliku huviga rajatise pustitamiseks. PlanS § 125 [6ike 5
kohaselt voib kohalik omavalitsus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata
pustitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele vdi selle vahetusse lahedusse
jadvale hoonestatud vdi hoonestamata kinnisasjale hoone ja
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Naitaja

Projekteerimistingimused nr 2611802/03966

Tingimuste andmed

seda teenindavad ehitised, kui Gldplaneeringus on maaratud
vastava ala lldised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise
pustitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka lldplaneeringus
maaratud muude tingimustega. Projekteerimistingimusi voib
anda ka juhul, kui Gldplaneeringus puuduvad piisavad
ehitustingimused, kuid ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas
piirkonna hoonestuslaadi ning uldplaneeringus maaratud
kasutus- ja muid tingimusi. Eelnevast tulenevalt kaalub Kambja
Vallavalitsus ehitusdiguse andmist Ulenurme alevikus Kaasiku tn
3 maatksusele Uksikelamu ja abihoone pistitamiseks
projekteerimistingimuste menetluse kaigus.</p>

Kavandatav tegevus

Ehitise plstitamine

Projekteerimistingimuste
vajaduse pohjendus, sh
tingimuste andmise alus ja
dldine pohjendus,
planeeringutest tulenevad
nduded, selgitused ja
pdhjendused, keskkonna voi
linnaehituslik analliis

17.09.2026

Projekteerimistingimuste andmise alus: Kambja Vallavalitsuse
..2026 korraldus nr ...

Kambija valla tildplaneeringu kohaselt, mis kehtib endise
Ulenurme valla territooriumi osas on maaiiksuse maakasutuse
juhtfunktsiooniks maaratud 100% elamumaa ja maaiiksus asub
tiheasustusalal. Maaliksusel ei ole kehtivat detailplaneeringut.

Rajatavale elamule maaratakse naaberkinnistutel asuvate
elamutega sarnased arhitektuursed ja ehituslikud tingimused
ning seetdttu ei muutu piirkonna olemasolev hoonestuslaad ja
keskkond. Kavandatud tegevus on kooskdlas kehtiva
dldplaneeringuga.

Ehitusprojekt tuleb koostada vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja nduetele ehitusprojektile
(Majandus- ja taristuministri 17.07.2015.a maarus nr 97) ning
heale projekteerimistavale.

KOOSKOLASTUSED:
* Lduna- Eesti Paastekeskus;
* Tehnovorkude valdajad;

Objektide (teed, tehnovorgud jmt) kaitsetsoonidesse rajatavate
ehitiste puhul- objekti omanikud.
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Ehitise kasutamise otstarbed

Projekteerimistingimused nr 2611802/03966

Kasutamise otstarve Osakaal
Uksikelamu (11101) 1/1
Elamu, kooli vms abihoone (12744) 1/1

Projekteerimistingimused

Teema

Tapsustus

Ehitisealune pind (m2)

kuni 400 m? (elamu pind maksimaalselt 300 m?)

Ehitise kdrgus (m)

elamu kuni 8,5 m maapinnast, abihoone kuni 6 m
maapinnast

Arhitektuurilised, ehituslikud voi
kujunduslikud tingimused

17.09.2026

+ Asendiplaan: lahendada kdrguslik sidumine ja
vertikaalplaneerimine; « Hoonestus peab asuma valjaspool
ehituskeelu- ja kaitsevoondeid. Hoonestusala Kaasiku tn
poolsest krundi piirist min 18,5 m, Kaasiku tn 1 ja Kaasiku
tn 5 krundi piiridest min 4 m ning Metsadaare tn 14 ja
Metsaaare tn 16 poolsest krundi piirist min 55 m. « Elamu
projekteerimisel tuleb arvestada, et rajatav elamu asub tee
mojuvoondis, kus on tdendoline normatiive lletavate
keskkonnaparameetrite (mdira, tolm, vibratsioon)
esinemine, olukorra hindamise ning vajadusel leevendavate
meetmete rakendamise kohustus ja vastutus on maa
omanikul. Kambja Vallavalitsus ei vota kohustusi
normatiive uletavate keskkonnaparameetrite osas; *
Rajatava hoone kaugus naaberhoonetest: arvestada
tuleohutuskujadega. * Arhitektuur: kaasaegne,
korgetasemeline, elukeskkonna kvaliteeti parandav,
piirkonda sobiv; « Ehitise kasutamise otstarve: tiksikelamu
(11101), elamu, kooli vms abihoone (12744); - Hoonete arv:
kuni 2 (1 Gksikelamu, 1 abihoone); * Hoone min
tulepisivuse aste: TP3; « Korruste arv: elamul kuni 2
maapealset korrust (teine korrus katusealune), abihoonel
kuni 1 korrus; * Soklijoone kérgus: kuni 50 cm; * Katuse
tllp: kelpkatus (kuni 33% ulatuses katuse kogupinnast
lubatud viil-, kald- voi lamekatus), abihoonel lubatud
taiendavalt ka lamekatus, viilkatus, kaldkatus; « Katuse
kalle: 20-35 kraadi (katuse kogupinnast 33% ulatuses on
lubatud katusekallet 0-10 kraadi), abihoonel lubatud
taiendavalt 0-10 kraadi; » Katuse harjajoone suund:
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Teema

Projekteerimistingimused nr 2611802/03966

Tapsustus

vastavalt Kaasiku tn 1, 5 ja 7 kruntidel asuvatele hoonetele;
« Katuse raastakorgus: kuni 3,4 m maapinnast. -
Kohustuslik ehitusjoon: samal joonel Kaasikutn 1, 5ja 7
kruntide hoonetega; * Piirete lahendus: piirete maksimaalne
kodrgus kuni 1,5 m, peab olema azZuurne vdhemalt 25%). Aia,
heki vms piirde kaugus tee katendi servast minimaalselt 2
m. « Katusekatte materjal: katuseplekk, -kivi; ¢
Vilisviimistlus: kivi, puit, krohv, klaas, betoon (soovituslikult
kombineeritud). Keelatud varvkatteta plekk ja imiteerivad
materjalid nt plastikvooder; * Servituudid ja piirangud:
tdpsustada projektiga (teekaitsevoond,
sanitaarkaitsevoond, tehnovdrkude kaitsevoondid,
juurdepdasud vms). Servituutide seadmise korral on
kohustus servituudid seada enne ehitusloa taotlemist; -
Projekti koosseisus esitada insenertehniline lahendus vee-,
kanalisatsiooni-, sademeveekanalisatsiooni- ja
elektrivarustusele ning kittele ja ventilatsioonile.
Veevarustus- ja kanalisatsioon lahendada thisvorkude
baasil. - Kambja vallavalitsus ei vota endale kohustust
rajada juurdepaasu krundi piirini ega varustada krunti
tehnovdrkude liitumispunktidega krundi piiril; » Tuletorje
veevarustus: Kohalik omavalitsus ei vota endale kohustust
tagada tuletorje veevarustust; - Sademevee kanalisatsioon
lahendada krundisiseselt.

Ehitusuuringute tegemise vajadus

+ Asendiplaan: lahendada kdrguslik sidumine ja
vertikaalplaneerimine. « Keskkonnamdjude hindamise ja
riskianalliusi labiviimise vajadus lahendada projektiga. *
Projekti koostamise alusplaaniks votta olemasolevat
situatsiooni tdeselt kajastav digitaalselt mdddistatud
geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500. Geodeetiline
alusplaan peab olema registreeritud Kambja geoarhiivis
(geoarhiiv.kambja.ee).

Haljastuse, heakorra voi
liikluskorralduse pohimétted

17.09.2026

* Teed, platsid, juurdepaasud, parkimine: parkimine
lahendada oma krundil (minimaalselt 3 parkimiskohta).
Kinnistu juurdepaasu asukoht kooskdlastada Kambja
Vallavalitsusega ja laius maksimaalselt 5 m. Mahasoidul
avalikult kasutatavale teele tuleb tagada nduetekohane
nahtavuskolmnurk. « Haljastus: hoonestusalast valjaspool
asuv korghaljastus tuleb sailitada. Kérghaljastuse
likvideerimisel on kohustuslik asendusistutus. *
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Projekteerimistingimused nr 2611802/03966

Teema Tapsustus

Jaatmekaitlus: lahendada normikohaselt ja vastavalt
Kambja valla jaatmehoolduseeskirjale (vastu voetud
29.06.2022 nr 12) oma krundil.

Ehitise asukoht

Kuju nr Naitaja Tingimuste andmed

1 Kuju liik Hoonestusala
Nimetus ukikelamu

Koordinaadid 6468115.51 659859.61

6468110.15 659883.99
6468094.30 659880.83
6468095.99 659870.32
6468104.75 659871.84
6468108.09 659857.92
6468115.51 659859.61

Nogakrown =

Ehitisel on 1 kuju

Dokumendid
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